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BegriiBung:

Stellvertr. Vorsitzenden Hr. Michael Krumbucher
Ortliche Biirgermeister und Gemeinderite
Mitglieder des Werkausschusses und der Verbandsversammlung

(Wir haben 11 Werkausschussmitglieder, i. d. R. die jeweiligen Blirgermeister der
Mitgliedsgemeinden und 41 Verbandsrate. Aus jeder ehemaligen Gemeinde des Lkr. Mainburg
stammt ein Verbandsrat, diese bestimmt der jeweilige Gemeinderat auf seiner konstituierenden
Sitzung)

Werkleiter Hr. Thomas Dengler

Frau Zwengauer von der Kommunalberatung Bitterwolf GmbH
Angestellte der VG Mainburg

Blrgerinnen und Burger

Presse



Grundsatzliche Informationen

* Wasser ist unser wichtigstes Lebensmittel

* Der Zweckverband hat die Aufgabe dieses zu fordern und von den Brunnen tiber das Wasserwerk und die
Hochbehalter bis in jedes Haus hinein zu verteilen.

* Der Zweckverband halt die Wasserversorgung mit ausreichendem Druck Tag und Nacht aufrecht. Die
technischen Einrichtungen Pumpen, Filter und Hochbehalter sind redundant (d.h. doppelt) ausgefiihrt um
bei Storung und Wartung den Betrieb ohne groRere Einschrankungen weiterfiihren zu konnen. Fir
Stromunterbrechungen sind festinstallierte und mobile Notstromaggregate vorhanden.

* Eine wichtige Aufgabe leistet der Zweckverband auch fiir den Brandschutz. So stellen die zahlreichen Ober-
und Unterflurhydranten im ganzen Verbandsgebiet eine wesentliche und schnelle Loschwasserbereitstellung
fir die Feuerwehren zur Verfligung.

* Fir uns alle sind diese Funktionen so alltaglich geworden, das wir uns kaum noch vorstellen konnen ohne sie
auszukommen, oder welche Probleme vor 50 oder 60 Jahren bei uns in dieser Richtung zu bewerkstelligen
waren.

* Waren unsere Eltern und GroRBeltern mit dem groRflachigen Aufbau einer zentralen Wasserversorgung
betraut, so ist es nun unsere Aufgabe diese so wichtige Infrastruktureinrichtung technisch intakt und fir die
nachsten Generationen funktionsfahig zu halten.

* Finanziell muss dies, damals wie heute, von allen Anschlussnehmern getragen werden.



Verbandsversammlung
Okt. 2020

Kurze Historie des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau

Gegriundet am 27. Mai 1963 von den 32 Landgemeinden des Landkreises Mainburg. Nicht dabei
waren damals die Stadt Mainburg und der Markt Au, die damals schon einen eigene zentrale
Wasserversorgung hatten 2 Gemeinden traten erst spater dem Zweckverband bei

Die komplette Wasserversorgung der Stadt Mainburg und des Marktes Au wurden 2005
ubernommen.

Zitate des Werkleiters Werner Ebermeier aus der Festschrift 1974:

,Dort im Kerngebiet der Hallertau, im tertiaren niederbayrischen Hugelland hatten von den 36
Gemeinden nur zwei eine zentrale Wasserversorgung. In den anderen Gemeinden wurde das fur
Mensch und Tier bendtigte Wasser aus Einzelbrunnen genommen. Durch teilweisen Wassermangel
in Folge der vielen flachen Brunnen mit oberflachennahem Wasser war die Wasserversorgung zu
einer steten Sorge der Bevolkerung geworden.

Laufende Untersuchungen des Wassers durch das staatliche Gesundheitsamt hatte ergeben, dass
das Wasser bakteriologisch zu 90 % nicht einwandfrei war.

Fur den Feuerschutz musste das Wasser den Bachen und Weihern enthommen und zum Teil Uber
grofRere Entfernungen hinweg gepumpt oder sogar gefahren werden.” (Ende des Zitats)
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Wasserforderung im Jahr nach Gewinnungsgebiet:

Forderung in m3 Max. Ford.JAusnutzung
Stocket/Au 1.050.000 2.000.000 m3 50%
Langholz Puttenhausen 420.000 774.000 m3 54%
Grafendorf 1.000.000 1.000.000 m?3 100%
Mainburg/Haid 440.000 600.000 m?3 73%
2.910.000 4.374.000 66%

Verbandsversammlung Okt. 2020



Wasser - GrolRkunden des Zweckverbands Hallertau

Horgertshausen

Baumgartner Gruppe
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. . Verbandsversammlung Okt. 2020
Erste Analyse der Ist Situation

Der Wasserzweckverband ist nun fast 60 Jahre alt, ein guter Teil der techn. Einrichtungen stammt
noch aus der ersten Bauphase! Der Zweckverband hat mit knapp 10.000 Haushalten und einem
Wasserfordervolumen von ca. 2,9 Mio m? eine Grofe die eine eigenstandige Weiterfuhrung
unumganglich macht.

Vom letzten Werkausschuss und von der Werkleitung wurde ein Sanierungskonzept in Auftrag
gegeben, das den Weg in den nachsten Jahren und Jahrzehnten vorzeichnet. Dazu werden
erhebliche Investitionen erforderlich sein.

Erste Investitionen sind in der aktuellen Globalkalkulation enthalten, die sich in den
Wassergebuhren und den Herstellungsbeitragen deutlich preiserhohend auswirken.

Die Wassergewinnung ist vom Volumen her mit einer Auslastung von 66 % der genehmigten
Fordermenge mit einem ausreichenden Sicherheitsfaktor versehen, der auch Spitzenlasten
abfangen kann!

Die Nitratwerte im Gewinnungsgebiet Stocket steigen von der Tendenz her noch immer langsam an
und liegen derzeit nahe am Grenzwert (50 mg /l). Dieses Gewinnungsgebiet ist unverzichtbar.
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INGENIEURBURO

MENLEIN POER

Bezeichnung Baujahr Hohenlage Speicher- Nutzung
max. WsP volumen [m?]

Berlcksichtigte Bauwerke

3.000 Hochbehalter

HB Oberhinzing : 496 m GUNN

HB Gasselishausen ca. 1966 485,6rm GNN 1.000 Hochbehilter
Hochzonenpumpwerk

HE Dirschengrub ca. 1967 4605 m GNN 1.000 Hochbehilter

HB Osselishausen ca. 1974 530,6 m GNN 1.000 Hochbehilter
Hochzonenpumpwerk

HB Walkertshofen ca. 1977 503 m GNN 600 Hochbehilter

Maschinenhaus Au ca. 1974 449,6 m GNN 600 Saugbehilter
Pumpwerk

Maschinenhaus Mainburg ca. 1962 ca. 424 m GNN 74 Saugbehilter
Pumpwerk

Aufbereitung Fe/Mn

UPW Thonhausen ca. 1972 ca. 433 m GNN Uberhebepumpwerk
HE Au ca. 1982 520 m UNN 1.130 Hochbehalter
ca. 481 m dNN Hochzonenpumpwerk
ca. 1990 468,95 m 0NN 2.000 Hochbehidilter
Hochzonenpumpwerk
2014 207,85 m GaiNN 3.000 Saugbehdilter
Pumpwerk

Aufbereitung Fe/Mn



INGENIEURBURO Prioritatenliste und Sanierungsabschnitte PSR IR 2

SIENLEIN A
o zustand | Handlungsbedarf

Bezeichnung Bauwerk Technische Betriebs- Hygiene
Anlage fuhrung

Maschinenhaus Au 3 3 3 2 akut 1
Maschinenhaus Mainburg 3 3 2 3 akut 2
HB Oberhinzing 3 2 2 5 4 mittelfristig 3
HB Dirschengrub 2 2 2 2 mittelfristig 4
HB Osseltshausen 3 x 2 1 mittelfristig 5
HB Gasseltshausen 1 2 2 2 langfristig 6
HB Walkertshofen 1 2 2 1 langfristig 7
UPW Thonhausen 1 2 ¥ 1 langfristig 8
PW Walkertshofen wird 2020/21 saniert
HB Mainburg West | s S
GPW Grafendorfer Forst | e | o e e




Aktualisierung Kosteniibersicht Studie Bauwerkssanierungen, Stand Mai 2023
Steigerung

(Baupreisindex) Zeitrahmen

Kostenschatzung Stand 2020 Kosten Stand 2023 Ausfiihrung
von bis von bis

Bezeichnung

Maschinenhaus Au 2022 - 2024
3.500.000,00 € 3.800.000,00 € Baujournal 8.000.000,00 €
Verwaltung Au 2024 - 2025
1.000.000,00 € 1.400.000,00 € 43% 1.430.000,00 € 2.002.000,00 €
Ertiichtigung HB Au 2024
50.000,00 € 90.000,00 € 43% 71.500,00 € 128.700,00 €
Maschinenhaus Mainburg 2025 - 2026
2.300.000,00 € 2.500.000,00 € 53% 3.519.000,00 € 3.825.000,00 €
HB Oberhinzing 2026 — 2027
1.800.000,00 € 2.100.000,00 € 59% 2.862.000,00 € 3.339.000,00 €
HB Dirschengrub 2028 — 2029
950.000,00 € 1.250.000,00 € 73% 1.643.500,00 € 2.162.500,00 €
HB Osseltshausen 2030 - 2031
900.000,00 € 1.200.000,00 € 86% 1.674.000,00 € 2.232.000,00 €
HB Gasseltshausen 2031 — 2032
900.000,00 € 1.200.000,00 € 93% 1.737.000,00 € 2.316.000,00 €
HB Walkertshofen 2032 — 2033
700.000,00 € 900.000,00 € 100% 1.400.000,00 € 1.800.000,00 €
UPW Thonhausen 2034
_ 450.000,00 € 500.000,00 € 106% 927.000,00 € 1.030.000,00 €
2035-2036
_ 1.300.000,00 € 1.800.000,00 € 113% 2.769.000,00 € 3.834.000,00 €
Summe Ausblick
26.033.000,00 € 30.669.200,00 €
Investitionskosten netto



Thomas Dengler, Dipl.-Wirtschaftsing. (FH)

Zweckverband Wasserversorgung

Hallertau

Werkleiter seit 01.10.2018 beim ZV

Aufgaben:
Personal

Finanzen




Handlung des Verbandes seit 2020

Aufteilung der Sanierungsmalinahmen in drei Bauabschnitte:

Abschnitt 1 Neubau Wasserwerk Au u. Mainburg + Verwaltung u. Ruckbau des alten
WWwW

 Erwerb von Grundstucken rund um das Wasserwerk Au

* Planung und Beauftragung zum Neubau des Wasserwerks in Au (im laufenden
Betrieb)

* Vergabebeschluss der Verbandsversammlung erfolgte im Januar 2022
» 24. Februar 2022 Beginn des Ukraine-Kriegs durch Russland

» Erhebliche Preissteigerungen wahrend der Bauphase insbesondere Energie, Beton
und Stahl vor allem Edelstahl. Aktueller Stand der voraussichtlichen Gesamtkosten.

» Fertigstellung des Wasserwerkes in 2024
* Planung zum Ruckbau des alten Werkes und Verwaltungsgebaude
« Start zur Planung des Wasserwerks in Mainburg ab Ende 2024
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Malnahmen im ersten Verbesserungsbescheidszeitraum

Was wird gemacht:

*  Wasserwerk Au 8.000.000 €
* Ruickbau des alten W-Werk + Umbau der Verwaltung 2.002.000 €
* Maschinenhaus Mainburg 3.825.000 €

14.000.000 €
Kostenbeteiligung der Wassergaste am WW Au + Verwaltung ca. 3.500.000 €

gemall Wasserbezug

Geschatzter Umlagebetrag 10.500.000 €

Verteilt auf 10.000 Anschlisse = 1.050 € im Durschnitt je Anschluss

1.

Bescheid in 2025 mit drei Raten:

1. Rate 2025 ca. 40 %
2. Rate 2027 ca. 40 %
3. Rate 2028 Schlussbescheid ca. 20 % (restliche offene Summe)



Moglichkeiten der Gegenfinanzierung

* Die gesetzliche Grundlage fiir diese Datenerhebung ist das KAG (Kommunale Abgaben Gesetz). Darin festgelegt ist, dass es sich bei
Einrichtungen wie Wasser- und Abwasseranlagen um kostendeckende Einrichtungen der 6ffentlichen Hand (i. R. Gemeinde oder
gemeindliche Zweckverbande) handelt, deren Kosten im vollen Umfang an die erschlossenen Grundstiicke und Nutzer umgelegt werden
mussen.

* Grundsatzlich stehen laut KAG zwei Moglichkeiten der Refinanzierung zur Verfliigung:

1. Uberfiihrung der Investitionen in das Anlagevermdgen mit einem Abschreibungszeitraum von max. 40 Jahren und einer kalkulatorischen
Verzinsung, aktuell 3 % p. a. Die Refinanzierung lauft dann tber die Wassergebihren in diesem Zeitraum.

2. Erhebung von Verbesserungsbeitragen: Dabei werden die Investitionskosten liber Betragsbescheide direkt von den
Grundstickseigentiimern in Form von sogenannten Verbesserungsbeitragen eingehoben.

* Zu 1: Die Investitionen werden i. R. Uber langfristige Kredite finanziert, bei einem Kreditvolumen von 1. Mio. € und einer Laufzeit von 40
Jahren sind bei 3 % Verzinsung ca. 1,72 Mio. von den Geblihrenzahlern einzuheben. Da nun beim Zweckverband grol3e und laufende
Investitionen anstehen wiirde die Schuldenlast und somit auch der Schuldendienst die Wassergebihren in Zukunft erheblich ansteigen
lassen.

* Zu 2: Darum hat sich der Zweckverband Wasserversorgung Hallertau in der Verbandsversammlung und auf Grund der eindeutigen
Empfehlung der Rechtsaufsicht des Landratsamtes Kelheim entschieden, die Refinanzierung liber Verbesserungsbeitrage einzuheben.
Damit werden die Investitionen in GUberschaubaren Zeitraumen von den Grundstiicksanschlussnehmern direkt eingehoben und es entfallt
die kalkulatorische Verzinsung. Ein weiterer Vorteil ist, dass sich die Summe der aufzunehmenden Kredite auf ein MindestmaR reduzieren
lasst und keine langfristigen zusatzlichen Gebilihrenbelastungen vorliegen.



Aktuelle Fragen zu Verbesserungsbeitragen des Zweckverbandes:

Einfacher Darlehensrechner

Werte eingeben

Darlehensbetrag 1.000.000,00 €
Jahrliche Verzinsung 3,00%
Darlehenslaufzeit in Jahren 40
Anfangsdatum des Darlehens 03.03.2023
Monatliche Zahlung 3.579,84 €
Anzahl der Zahlungen 480
Zinsen gesamt 718.325,23 €

Gesamtriickzahlung 1.718.325,23 €
Gesamtkosten des Darlehens 1.718.325,23 €



Verbesserungsbeitrage des Zweckverbandes

Grundlage fur die Verbesserungsbeitrage ist die Summe aller Grundstticks- und Geschossflachen, der
angeschlossenen Gebaude und Grundstiicke, dies ist im KAG (Kommunale Abgaben Gesetz) so festgelegt.

Wichtig ist dabei vor allem das diese Flachen dem aktuellen Stand entsprechen (Rechtssicherheit und
Beitragsgerechtigkeit). Darum hat die Verbandsversammlung die Erhebung dieser so entscheidenden
Grundlagen beauftragt.

Die Fa. Kommunalberatung Bitterwolf GmbH ist vom Zweckverband mit dieser Aufgabe betraut worden.

Ab Mitte Juni 2023 kommen Mitarbeiter der Fa. Bitterwolf aus Greding um personlich mit den
Eigentimern das Aufmald zu erstellen.

Flir diese Dienstleistung erhalt die Fa. Bitterwolf ein Honorar von ca. 1,8 Mio. netto, davon ca. 1,0 Mio. fir
die Erhebung vor Ort und 0,8 Mio. fur die Beitragserstellung und die Nacherhebung.

Fir jedes beitragspflichtige Grundstlick wird ein gesondertes Aufmafiblatt erstellt.



Berechnungsmodell des Verbesserungsbeitrages:

Nach der gesamten Aufmessung werden alle Grundsticksflachen des Zweckverbandes zusammengezahlt
und ebenso alle Geschossflachen.

Die Verteilung der Kosten (z. B fiir das neue Wasserwerk) werden dann in der zu beschliellenden
Verbesserungssatzung festgelegt.

Diese werden z. B. zu 60 % auf die Geschossflache und zu 40 % auf die Grundstiicksflache umgelegt.
Beispiel: 1.000.000. € Kosten

60% = 600.000 € / x m? gesamte Geschossflache
40% = 400.000 € / y m? gesamte Grundstlicksflache

x €/m? Geschossflachenbeitrag

y €/m? Grundstickflachenbeitrag

Grundstuck: Geschossflache 340 m? * X€E= e €
Grundstiicksfliche 700 m? * yvE€= ... €

Verbesserungsbeitrag gesamt = nnnnnnn. €




Bisherige Datengrundlagen:

Die ersten Datenerhebungen erfolgten in den Jahren von 1965 bis ins Ende der 1970er Jahre.

Damals wurde noch nicht mit den heute vorgeschriebenen Parametern Grundsticksflachen und
Geschossflachen gearbeitet sondern mit Pauschalen und Betragen die sich z.B. auf die landw.
Nutzflache bezog. Dieser Ansatz ist seit Einfuhrung der Satzung im Jahre 1977 nicht mehr moglich.

Gebiude aus dieser Zeit, die keine wesentlichen Anderungen erfahren haben und davon gibt es noch
zahlreiche im Verbandsgebiet, wurden nie nach den neuen Standards (Grundstiicks- und
Geschossflachen) erfasst.

Fir die Verbesserungsbeitrage werden alle aktuellen Grundstilicks- und Geschossflachen
aufgenommen.

Baurechtliche Genehmigungen spielen dabei keine Rolle.

Neuere Datengrundlagen hat der Zweckverband Wasserversorgung Hallertau bisher fast nur aus
Bauantragen fiir Gebaude, die einen neuen Wasseranschluss beantragt haben.

Bisher nicht erfasste bzw. gemeldete Um- und Ausbauten (wie z.B. Dachgeschosse, Wintergarten,
Garageniberdachungen etc.) missen ebenfalls erfasst werden um die Beitragsgerechtigkeit zu
gewabhrleisten.



BGS-WAS vom 14.12.2016 des ZV Wasserversorgung Hallertau
§5 Abs. 4

(4) 'Ein zusatzlicher Beitrag entsteht mit der nachtraglichen Anderung der fur die
Beitragsbemessung maflgeblichen Umstande, soweit sich dadurch der Vorteil erhdht.
Eine Beitragspflicht entsteht insbesondere,

— im Fall der Vergréfderung eines Grundstucks fur die zusatzlichen Flachen, soweit
fur diese bisher noch keine Beitrage geleistet worden sind,

— im Falle der GeschossflachenvergroRerung fur die zusatzlich geschaffenen
Geschossflachen sowie im Falle des Absatzes 1 Satz 2 fur die sich aus ihrer
Vervielfachung errechnende zusatzliche Grundstucksflache,

— Im Falle der Nutzungsé@nderung eines bisher beitragsfreien Geb&audes oder
Gebaudeteils 1. S. d. § 5 Abs. 2 Satz 4, soweit infolge der Nutzungsénderung die
Voraussetzungen fur die Beitragsfreiheit entfallen.



Auszug aus Beitrags- und GebUhrensatzung zur Wasserabgabesatzung
des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau
(BGS/WAS)

§ 14
Mehrwertsteuer
Zu den Beitragen, Kostenerstattungsanspriuchen und Gebuhren wird die
Mehrwertsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe erhoben.

§ 15
Pflichten der Beitrags- und Gebuhrenschuldner
Die Beitrags- und Gebuhrenschuldner sind verpflichtet, dem Zweckverband fur die
Hohe der Abgabe maligebliche Veranderungen unverzuglich zu melden und Uber den
Umfang dieser Veranderungen — auf Verlangen auch unter Vorlage entsprechender
Unterlagen — Auskunft zu erteilen.

§ 16
Inkrafttreten
(1) Die Satzung tritt am 01.01.2017 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Wasserabgabesatzung
des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau (BGS/WAS) vom 06.12.2013
aul3er Kraft.
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-4, Aug. 1965 ZWECKVERBAND ZUR WASSERVERSORGUNG

Y.asceraknehmer-Nr.: . 9%, A4 0016 Mainburg, den ....... :
HALLERTAU
Mainburg,
ZVECKVEREAND ZUR WASSERVERSORGUNG Geschi 8t. 8307 Au iodiHallertay
DER GEMEINDEN IM LANDKREIS sehiteffant 90
MAINBURG 5 E Senirentaen Zwei alte
Kérperschait des tffentl. Rechts Herrn/Frau Tel. OBT52/626
Einfamilienhaus Beitragsbescheide

Sparkasse Mainburg Kto. 120

rerbindung:

;I_aﬂ:assc Mainburg Nr. 200 Raiffeisenbank Rudelzhsn., Kto. 150

Landw. Betrieb
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Gegen Zustellungsnachweis Auf Grund 5§ 2, 6(1), 17, 20 (1), 20 a der WasserabgabesatzunglWAS),
§% 1-3 der Beitragssatzung und § 4 der Gebihrensatzung ergeht
folgender

endglltiger Bescheid
-SCHLUSS— UND ABRECHMNUNGSBESCHEID-
Auf Grund §§ 2, 6 Abs. 1 und 20 Abs. 1 der Wasserabgabesatzung (WAS) vom
18. 3. 1965 (Amtsblatt fir den Landkreis Mainburg vom 2. 4. 1965 Nr.9) und fir das Grundstlick In ....oueieieinnn i

§5 1 bis 5 der Beitragssatzung vom 16. /22.7.1965 (Amtsblatt fir den Land- ~ trrrere g T B L N M g
kreis Mainburg vom 27. 7. 1965 Nr.20) ergoht folgender GemdR der o.a. Satzungsbestimmungen sind flr den Grundstiicks-—
anschlufl zu zahlen:

Vorliufiger Bescheid

Festsetzung des Rohrnetzkostenbeitrages. Grundbeitrag

i ) 2 . 14200g==
.1 WAS sind Sie fiir das Grundstiick in _ Thgacs: Jets SEE s O ‘ 250' e
.

Nach § 6 Abs

s Wasser: el s wmee vos B8 28,== DM o mANEC
_ Anschlufl an die 6ffentliche Wasserleitung verpflich- Wasseranteil je 25, oM 10 el
: . \ Prifungsgebihe 0N 17T oM
tet und haben gem&fB § 20 Abs. 1 WAS zur Bestreitung der durch Eigenmittel
Hausanschlu@kosten — ..499% L. DM
Jer lLlitgliedsgemeinden, durch Zuschilsse und durch Darlehensaufnahmen

34192,46 o

nicht gedeckten Herstellungslosten der tffentlichen Wasserversorgungsan-

lage einen Rohrnetzlostenbeitrag zu entrichten. Der 1, Teilbetrag des Rohr- insgesamt

netzl:ostenbeitrages wird gem, § 3 Abs. 1| Buchst.a dex Beitragssatzung auf bereits bezahlt 2,992,46 oM
950, -- DM
. Restzahlung N §S.Q"T Dild
. 5 R
festgesetzt. Dicger Betrag wird von Ihnen als Grundstiickseigentiimer erho- t8:8 % Mehrwertateuer sa DM
Len. Bei :nehreren Beitragspilichtigen haitet jeder als Gesamtschuldnex. 211 y==
> SchluBzahlung L e oM
Vorctechencer Eetrag ist mit der Vorlegung oder Zustellung des Bescheides e S

fillig. Der fillige Betrag ist innerhalb eirer Frist von cinem Morat porto-
X Dieser Betrag wird von Thnen als Grundstiickseigentiimer
und gebihrenirei auf das angegebene Konto des Zweckvertandes unter Anga-
erhoben.

Wir bitten um Uberweisung auf eines der angegebenen Konten.



Verbesserungsbeitrag <:> Nacherhebungstatbestande

Verbesserungsbeitragsbescheide erhalten alle Grundstuckseigentumer entsprechend
ihrer Grundsticks- und Geschossflachen, damit werden die aufgezeigten Malinahmen
finanziert.

Nacherhebungsbescheide werden nur flr die noch nicht bezahlten Flachen veranlagt.

Erfahrungsgemalf betrifft dies lediglich einen kleinen Teil der beitragspflichtigen
Grundsticke.

Die Nacherhebungstatbestande ergeben sich aufgrund der aktuellen gewonnen Daten im
Vergleich zu den friher bekannten Daten fur alle Grundsticks- und
Geschossflachenanderungen der letzten 25 Jahre also ab ca. 1997.

Bezahlte Beitragsflachen bleiben auf dem Grundstick erhalten. (z. b. Abriss — Ersatzbau)



Nacherhebung von Beitragen

Der Gesetzgeber verpflichtet die kommunalen Versorgungstrager (Gemeinden und Zweckverbande) aulerdem, das sie
Beitrage die ihnen nicht bekannt gemacht wurden und nicht langer als 25 Jahre zurlickliegen, erheben und einfordern
mussen.

Konkret heilt das flir uns, dass wir fiir zusatzlich entstandene Grundstiicks und Geschossflachen, ab dem Jahr 1997 hier die
dem Zweckverband zustehenden Herstellungsbeitrage nacherheben missen.

In den kommenden 2 — 3 Jahren werden die Daten aus den Ursprungsbescheiden soweit diese vorhanden sind mit den
aktuellen Bescheiden verglichen. Luftbilder aus den jeweiligen Jahren und Unterlagen der Vermessungsverwaltung
(Gebaudeeinmessprotokolle) etc. helfen dabei die Entstehung des Beitragstatbestandes zu ermitteln.

Im Sinne der Beitragsgerechtigkeit ist auch diese MaRnahme unumganglich. Die ausstehenden Beitrage werden nattrlich nur
einmal nach der seinerzeit geltenden Satzung erhoben.

Beitragssatze ab 01.01.1996 Grundsticksflache pro m? 1,28 € Geschossflache pro m? 4,86 €
Beitragssatze ab 01.01.2002 Grundstticksflache pro m?2 1,28 € Geschossflache pro m? 4,86 €
Beitragssatze ab 01.01.2010 Grundsticksflache pro m? 1,45 € Geschossflache pro m? 4,18 €
Beitragssatze ab 01.01.2014 Grundsticksflache pro m? 1,67 € Geschossflache pro m? 4,97 €
Beitragssatze ab 01.01.2017 Grundstticksflache pro m?2 1,43 € Geschossflache pro m? 4,28 €

Beitragssatze ab 01.01.2021 Grundsticksflache pro m? 2,19 € Geschossflache pro m? 6,50 €



Beratung und Fachdienste
fur bayerische Gemeinden
und Zweckverbande

Herzlich
willkommen

iBitterwolf

Beratung und Fachdienste fiir
Wasser- und Abwasserabgaben

An der Gredl 3
91171 Greding

Tel: 08463/1884
Fax: 08463/6029410
Mail: info@kommunalberatung-bitterwolf.com
www.kommunalberatung-bitterwolf.com
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Beratung und Dienste
fur Ermittlung von Wasser- S R
und Abwasserabgaben Diplom Kauffrau (FH)

e Grundung vor mehr als 30
Jahren

« Schwerpunkt: Ermittlung
beitragspflichtiger
Grundstucks- und
Geschossflachen

* Bis zu 15.000 Aufmalde pro
Jahr

bayernweit




Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Grund der Flachenerfassungen

Aktualisierung der Flichen. Aktuelle Bestandsermittlung aufgrund der Einfiihrung/Anderung des
kommunalen Abgabenrechts und/oder nachtraglichen Verdnderungen (z.B.
DachgeschoRausbau, Anbau Wintergarten 0.4.)

Baupldne meist nicht aktuell. Aktuelle Gegebenheiten stimmen nicht mit dem Bauplan tberein.

Aktuelle Flachen notwendig fiir die Kalkulation von Herstellungsbeitragen

(erstmaliger Anschluss >> Neubauten) — Rechtssicherheit
Aktuelle Flachen notwendig fir die Kalkulation von Verbesserungsbeitragen

(bei konkreten Baumafnahmen) — Rechtssicherheit
Mogliche Refinanzierung (liber Bescheid) von InvestitionsmaRnahmen liber Beitrage

Wasserversorgung

- Erneuerung/Erweiterung Wasserwerk Au + Mainburg
- Neubau Verwaltung Au

- Sanierung Hochbehalter

- Brunnenerneuerungen

t3Bitterwolf



Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Rechtliche Basis und Sicherheit:

Bayerisches

Kommunal
Abgaben
Gesetz

Bestehende Satzung der Kommune bzw. des Zweckverbandes

§5
BeitragsmaRstab
(1) Der Beitrag wird nach der Grundstiicksflache und der Geschossfldche der vorhandenen Gebdude berechnet. Die beitragspflichtige Grundsticksflache wird bei

Grundstticken von mindestens 2.500 m? Flache (libergroRe Grundstiicke) in unbeplanten Gebieten

— bei bebauten Grundstiicken auf das 5-fache der beitragspflichtigen Geschossflache, mindestens jedoch 2.500 m?,

— bei unbebauten Grundstiicken auf 2.500 m? begrenzt.

(2) Die Geschossflache ist nach den AuBenmaRen der Gebdude in allen Geschossen zu ermitteln. Keller werden mit der vollen Flache herangezogen. Dachgeschosse
werden nur herangezogen, soweit sie ausgebaut sind. Gebdude oder selbststdndige Gebaudeteile, die nach der Art ihrer Nutzung keinen Bedarf nach Anschluss an
die Wasserversorgung auslosen oder die an die Wasserversorgung nicht angeschlossen werden dirfen, werden nicht herangezogen; das gilt nicht fiir Gebdude oder
Gebaudeteile, die tatsdchlich an die Wasserversorgung angeschlossen sind. Balkone, Loggien und Terrassen bleiben auRer Ansatz, wenn und soweit sie Giber die

Gebaudefluchtlinie hinausragen.
iaBitterwolf
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Ermittlung von
Wasser- und Abwasserabgaben

Wir informieren und beraten
die Burger
Ohne Eigentumer Aufmalf}

NNur von aufden (Briefkasteninfo)
ir vermessen vor Ort

Ir sind unabhangig und
achkompetent

t3Bitterwolf



' Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Flachenermittlung

Bestatigungs-
schreiben

Mitarbeiterausweise

t3Bitterwolf



' , Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Grundlagen

-Pléne, FNP, Orthophotos

t3Bitterwolf
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Grundlagen der Flachenermittlung

Geschol¥flache

28

9

BN
'~

_ o2

102,28m?

i L
;,321,23m23

6,00

Grundlage aller Aufmaf3e ist ein Lageplanausschnitt des Anwesens

| aus der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes (siehe Bild).

—”Auf diesem Plan sind sowohl die Seitenldngen in Meter

> als auch die Gesamtgrundflachen der Gebaude in m2 zu erkennen.

Flachenermittlung zentimetergenau und
auf Basis der gleichen Grundlage

Kein Auf- und Abrunden!

t3Bitterwolf



Grundlagen der Flachenermittlung

Flachenermittlung
vorhandener Bestand

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Keller

= Summe in m?

t3Bitterwolf



Grundlagen der Flachenermittlung

® &

Selbststandige Gebaude-/Gebaudeteile
Prufung vor Ort

Nebengebaude z.B. Garagen:

- beitragsfrei, aul3er sie haben
einen tatsachlichen Anschluss

- oder sie I0sen einen Bedarf aus

- oder sie werden gewerblich
genutzt

- oder es besteht eine direkte Ver-
bindung zu einem beitrags-
pflichtigen Gebaude

t3Bitterwolf




' ) Grundlagen der Flachenermittlung

Flachenermittlung

Beitragspflichtig sind Wintergarten,
sowie innerhalb der Gebaudeflucht liegende Balkone und Terrassen.
Nicht unterkellerte Terrassen sind Abzugsflachen.

5
B4 FOK = Fullbodenoberkante

t3Bitterwolf



' Grundlagen der Flachenermittlung

Grundstucksflache laut Grundbuch, bei ubergrof3en Grundstlcken
Begrenzung laut Satzung

Geschol¥flache
- - 539 - Kommunalbaratung anumezaﬂ:‘n:':‘{ur Gredl 3, 31171 Greding
Garage o. E21 123m23 [y
WA/AW i aw T s P
- 1104 B
|
.' KG |
| Rechenansatz fiir Hauptgebiude
§:‘| ﬁ E)c(i; § ‘ Kellergeschot 1 102,28
‘ 1 02 2 8 m 2 Erdgeschol 1 102,28
| - me @ 1.Obergeschol 1 | 102,28 KG : 102' 2 8 m 2
Summe Hauptgebdude Wasserversorgung  (W): E G : 1 O 2 ] 2 8 m 2
| — - 0G: 102,28 m?
1 Summe: 306,84 m?
|I‘ . |
11100 o A |
| — —_— — —

Alle Teilflachen werden graphisch im Lageplan dargestellt (z.B. Teilkeller, Rlickspriinge,
Nebengebdude 0.4.)

t3Bitterwolf



' Zeit fur Ihre Fragen

Wir nehmen uns gerne Zeit fur lhre Fragen
und beraten Sie.

Sie erreichen uns unter der Telefonnummer: 08463/1884
Per Mail: info@kommunalberatung-bitterwolf.com

. _— '




Berechnungsbeispiel zu einer Nacherhebung:

60 m? Dachgeschoss wurden im Jahre 2008 ausgebaut:

Beitragssatze ab 01.01.2002 :
Grundstticksflache pro m? 1,28 € Geschossflache pro m? 4,86 €

Nacherhebungsberechnung:

0 m? Grundstlcksflache x 1,28€ = 0,00€
60 m? Geschossflache X 4,86 € = 291,60 €
Gesamter Nacherhebungsbeitrag: = 291,60 €

Dieser Betrag ist nur einmalig und ohne Verzinsung zu zahlen.

Die bezahlte Flache bleibt flir immer auf dem Grundstiick erhalten



WassergebUlhren

Wenn die StraRenbaulasttrager Bund, Landkreis und Gemeinden Strallensanierungen vornehmen
verlegt der Zweckverband die Wasserleitung neu. Diese Kosten werden tUber die Wassergeblihren
umgelegt. (Beispiel: B 301, Unterer Markt in Au, HauptstralRe Tegernbach, Spitzauer Str. in
Walkertshofen)

Im Klartext heiRt das neben den Verbesserungsbeitragen auch die Wassergebtihren steigen werden.

Derzeit kostet 6 | Trinkwasser 1 Cent

1,50 €/m3 170 m? Durchnittsverbr./Haushalt = 255 €/Jahr + Grundgebiihr65 € = 320€
+ 7% MwSt. =342,40 €

Oder ca. 1 € je Tag und Haushalt. Fur Trinken, Kochen, Waschen, Toilette, Garten, Autowaschen

Verglichen mit den anderen Haushaltsausgaben ist das sichern nicht zu teuer.



